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Velkommen fil hisforien om Anfhon B Nilsen Eiendom AS. Vi@nsker 8 gi deg el innblikk
ivartliv, hva vihar oppnadd og hvor vi vil viderel



Afle Brynesfad hadde konsoliderf effer mange vanskelige
of, 0g grunderen varigjen klar for o erobre nye skanser.
Elendom varvirkemiddelel, og elendomsselskapef
Bjorndalen Eiendom AS ble efablert.



Henning Serlie (senftergjef Oslo Cify) ble ansattsom
markedssjef, Knuf Halvor Hansen (dir. Eiendoms-Consulr
AS) ble ansalf som daglig leder... 0g so var viigang|



1993 - 1995
Vart forste prosjekt var GlasMagasinet i Oslo. Et szerpreget, eerverdig varemagasin med lange
tradisjoner, men som utviklet seg negativt i et vanskelig marked. Vi overtok forvaltningsansvaret,

utarbeidet en revitaliseringsplan og forhandlet frem en kjgpsopsjon. Revitaliseringen av magasinet

medferte store ombygginger, og etter noen ar var utviklingen igjen positiv. KLP Forsikring eier i dag
varemagasinet, som fremstar som et veldrevet, modernisert og attraktivt bygg.




GlasMagasinet
Stortorvet 10, Oslo
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S|lyst, Karenslyst alle

1994 - 1997

Nebb industriomrade pa Skeyen var nedlagt, markedet for eiendom var elendig, DnB slet med
prosjektet. Risikovillige investorer tok posisjoner. Vi var med. Gjennom samarbeid med Terje
Wiggo Nielsen tok vi feringen i prosjektet, og med utgangspunkt i to industrihaller utviklet vi
«Tarnbygget». Et kombinert forretnings, helse og kontorbygg pa ca. 6.000 m? sentralt plassert pa
omradet. | dag ligger «Tarnbygget» som en del av Karenslyst allé, og er en brikke i en vellykket ny
bydel med et mangfold av aktiviteter og hey trivselsfaktor hos brukerne.



Karenslyst allé

Sjelyst
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Hun I som en sfygg andunge i regnveaerel, den gamle sykkelfabrikken.
\Vanskjoltef og ulstalt. Likevel Def var noe ved henne som fikk 0ss lil 6 sfoppe opp.
En afmosfaere. En formemmelse...

Nysgjerrig gikk Vi molinngangsdaren.

Inne i fabrikken var def faust.

Talmodig Iof hun oss undersoke rom elffer rom mens fascinasjonen var steg.
S mye rom - og lys!

Den sfore fausheften fikk plufselig mange ord.

TANKER - MULICHETER - VISIONER kom left fil oss der inne,

og besluingen var enkel: Vi malte ha hennel

Siden fulgte hekfiske dager og nelfer.

Defvar Askepolf som skulle forberedes fil ballef.

Men var Askepolf kledde vi av... bif for bit,

Arbeidef oss frem fil den opprinnelige egenarfen og skjgnnhefen.

S en dag sfod hun der ferdig i morgensolen, den gamle sykkelfabrikken.

En Askepolfverd en prins!
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Sykkelfabrikken

1997 — 1999

Siden sykkelproduksjonen ble avviklet og Gresvig Sport besluttet & flytte i 1976, ble det kun en
stor nedtur for eiendommen...inntil Bjerndalen Eiendom AS en midtsommerdag i 1996 ervervet
konkursboet og startet konseptutvikling. Vi gjennomferte en totalrehabilitering av det 6.400 m?
store historiske industribygget pa Alnabru, som hadde betydd s& mye for utvikling av Gresvig
sykler og sportsartikler. | 1998 flyttet det internasjonale logistikkselskapet DHL inn med nytt
hovedkontor i Sykkelfabrikken. Bygget fremsto teknisk, estetisk og bygningsmessig med de
beste kvaliteter eller... «som en vakker prinsesse».






1993 - 2002
Hjernesteinsbedriften mot alle odds. Stedet som ble forvandlet fra en prestisjeles industribedrift

pa vei mot stupet, til en av Norges tydeligste merkevarer og blant landets fem mest besekte
turistattraksjoner. For 20 &r siden ble ungene pa Jevnaker truet med at dersom de ikke var

gode pa skolen kunne de risikere & ende pa Glassverket. | dag fremstar glassblaseren som
glasskunstner og som forvalter av norsk glasshandverk. A veere glassblaser pa Hadeland har i
dag en fortjent oppheyd status, og Hadeland glassverk er regionens stolthet. Bjerndalen
Eiendom bidro aktivt i revitaliseringen av glassverket.




| Hadeland Glassverk
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SmartCIub

1994 - 2005

En utrolig historie om en idé og et konsept som gjennom kunnskap, padgangsmot, stayerevne og
kreativitet forvandlet et tapperi pa Alnabru til et annerledes handelskonsept og som etter hvert
vokste til Rade, Trondheim og Asker. Smart Club har sjokkert konkurrentene og begeistret kunder
i over 10 ar. Bjerndalen Eiendom AS har utviklet, regulert, bygget om og bygget alle Smart Club i
Norge frem til 2003, og har ogsa aktiv deltakelse i Smart Clubs siste etablering i Asker. Dette har
gitt oss verdifull innsikt i kompliserte handelsreguleringsmessige problemstillinger.






Smart Club, Alnabru

Smart Club, Rade

Smart Club, Trondheim Smart Club, Asker
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2000 - 2004

A ta en lederposisjon i konkurranseutsetting av offentlig virksomhet (OPS) skjer ikke uten
politiske sverdslag. Dette er en del av OPS som ma aksepteres av oss som er fanebzerere for
OPS prosjekter. Vi er stolte av prosjektet og maten vi handterte prosjektets utfordringer pa.
Vi er ogsa stolte og glade for det gode samarbeid vi hadde med Oslo kommune gjennom
hele byggeprosjektet. Sykehjemmet har blitt et kvalitetsprosjekt til konkurransedyktig

pris, som vil glede Oslo kommune, beboere, ansatte og parerende i mange ar fremover.







T

prosjektet Midtasenhjemmet, har gltt 0S
S prosjekter hvilke krefter som rader, -};
det politiske spill. Vart store engasjement i O
ledende selskap innenfor eiendom ¢ o_—-' >
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| 2003 etablerte fire sentrale medarbeidere i selskapet et nytt eiendomsutviklingsselskap |
samarbeid med Anthon B Nilsen og CG-Holding. Dette var adm.dir. Knut Halvor Hansen,
markedsdir. Henning Serlie, utviklingsdir. Kristoffer Winther og prosjektsjef Yngve Iversen.
Selskapet overtok navnet Bjerndalen Eiendom AS. Selskapets hovedfokus var utvikling av
neeringseiendom for offentlig og privat virksomhet. Selskapet etablerte seg med nytt kontor
| @vre Vollgate 7 i Oslo sentrum.



*Anthon B Nilsen AS ble etablert 1879 og eies i dag av Reidar og Gunnar Holsts Legat med

50 %. Legatets hovedformal er & tilgodese allmennyttige formal, som Norges Rade Kors,
Redningsselskapet, Norske Kvinners Sanitetsforening, Norsk fosterhjemsforening, div. skoler osv.
De ovrige 50 % eies av bredrene Peder Chr. og Nicolai H. Levenskiold. Selskapet bygde seg i sin
tid opp pa eksport av papir, tremasse og temmer. | dag er selskapets strategiske satsning fokusert
pa felgende omrader: Eiendom, resirkulering (handel med returpapir) og utdanningsvirksomhet.
Selskapet omsatte i 2007 for 1.2 milliarder. | 2004 ervervet Anthon B Nilsen Eiendom aksjeposten
til CG-Holding — samtidig endret selskapet navn til Anthon B Nilsen Eiendom AS.



F Vulken

i 1.

2003 - 2010

Hesten 2003 ervervet vi sammen med Aspelin Ramm Eiendom AS, tradisjonsrike Vulkan
industrieiendom ved Akerselva fra Statsbygg. Med dette dpnet det seg et nytt unikt
utviklingsprosjekt i var historie. Vulkan representerer et av de siste jomfruelige omrader langs

«den kreative akse» og har alle kvaliteter som skal til for & utvikle en destinasjon og en berikelse
for Oslo by.
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Nye Vulkan

Dansens hus




L0senkreniz gafe 19-21

2003 - 2005

Som en konsekvens av en alvorlig svindelsak og Nordlandsbankens pafelgende beslutning

om & avvikle sitt Oslokontor, ble eiendommen fraflyttet og lagt ut for salg i 2003. Dette ga oss
muligheten til & erverve en av Oslos mest sentrale og seerpregede eiendommer. Var lange erfaring
og var haye kompetanse var verdifull i pafelgende prosess med oppgradering og utleie av
eiendommen. | dag er Rosenkrantzgate 19-21 igjen full av liv, og fremstar som et godt eiendoms-
prosjekt.
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iNdusIfBbygg Hvam

2005

Ved Hvam i Skedsmo kommune tok vi i bruk en tre-trinns-modell for & lande vart spennende
prosjekt: 1. Ferst forhandlet vi frem en opsjonsavtale om kjop av tomt med grunneier. 2. Deretter
lette vi med lupe etter en adekvat leietaker - en ferd som ferte oss til den andre siden av jordkloden
- og inngikk en langtidsavtale. 3. Fullbyrdet prosjektet med & iverksette og planlegge bygging av et
skreddersydd kombinasjonsbygg/hentelager pa 6.000 m? - til konkurransedyktig pris.

Skreddersem til konkurransedyktig pris.
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2004 - 2005

Med vidt utsyn ut fra Oslofjorden mot havet, beliggenhet i strandkanten og 1 time fra Oslo finner
vi Hurums vakreste tomt.

Livskvalitet gjennom bokvalitet, blir var visjon for en langsiktig boligutvikling pa omradet.
Forslag til reguleringsplan ble innlevert juli 2008.




Hurum




2005

10. mai 2005 vant Anthon B Nilsen Eiendom AS budrunden som Skifte Eiendom AS arrangerte i
forbindelse med salg av Lahaugmoen militeerleir. Omradet er pa 287, 5 mal, og bestér av 42 bygg
pa til sammen ca. 31.500 m2. Lahaugmoen har veert i forsvarets eie fra slutten av 1700 tallet, og

var forst sjefsgard for kompanisjefen i det «Skjedsmoniske infanterikompani». Omradet ligger midt
mellom Oslo sentrum og Gardermoen - ca. 2 km fra E6 og Hvamkrysset, og ca. 2,5 km fra krysset til
E4. Eiendommen har et betydelig utviklingspotensiale og representerer en interessant utfordring for
oss, bade i relasjon til Offentlig Privat Samarbeide (OPS prosjekter), og privat naeringsvirksomhet.
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HVORFOR LEIE PA LAHAUGMOEN N/ZRINGSPARK

. BELIGGENHET
- 15 MINTIL 0SLO
* 20 MIN TIL GARDERMOEN

+ LETT ADKOMST FRA E6 OG Rv4
+ LETT TILGANG TIL OFF KOMMUNIKASJON: BUSS, TOG, FLY

. SKREDDERSYDDE LOSNINGER - AREALEFFEKTIVE LOKALER

* FLEKSIBILITET
+ BRUKERVENNLIGHET
+ INNOVATIVE LOSNINGER

. SYNERGI

* NAERHET TIL KOMPLIMENTERENDE VIRKSOMHETER

. STORE AREALER

+ STOR TAKHBYDE - 21 METERS GESIMSHOYDE

. MILJOFOKUS

+ ENERGI + AVFALL - UTFORMING - MATERIALVALG * OPPLEVELSE

. TILRETTELAGTE MULIGHETER
+ NY 06 MODERNE INFRASTRUKTUR
J

* YTRE MILJO
+ HELHETLIG TANKEGANG

. GOD TILGANG PA ARBEIDSKRAFT - NAERHET TIL BOMILJ@

+ KJELLER + SKEDSMOKORSET * OSLO NORD + GJELLERASEN - NITTEDAL
* LILLESTR@M - SKJETTEN - STROMMEN

. UNIK NAERINGSPARK

* MIX MED NAERING - ALL
+ HELHETLIG - MILJOFOKUS
+ INGEN KONKURRENTER MED LI

. KONSEPTTILPASSET DRIFT

+ PROFESJONELL SERVICE

10.NAROMRADE | UTVIKLING

NN
www.lahaugmoen.no Anthon B Nilsen Lahaugmﬂen
EIENDOM neeringspark






Mai 2006. Som et ledd i var strategi om & utvikle ABN Kvartalet ble eiendommen ervervet.
Eiendommen skal implementeres og utvikles i sammen med Radhusgaten 27 og Dvre Vollgate 7.
Malsetningen er & kunne tilby leietakere i RA&dhusgaten muligheten for store, arealeffektive etasje-
plan.







Legnobuen syd

April 2006

| 1801 var navnet Tussedahlen, og husmann Ole Jensen med familie bodde pa garden. | 1865
finner vi Jens Hanssen som husmann pa Dalen, som na plassen heter. Noen ar senere, neermere
bestemt 6. april 20086, kjgper Anthon B Nilsen Eiendom Dalen Géard for utvikling til Naering.

Eiendommen er pd 114 mal, hvorav 53 mal er regulert til naering. Prosjektetets navn blir
Regnbuen Syd.



ba,

iy B

i




- = FaT A
] T AT e e T

- — - T T
L AT ATt e A e T -

_______________________

Loverskorosasietl

Oktober 2006.

For & imatekomme onske til styret i Anthon B Nilsen AS, at konsernets datterselskaper skal vaere
leietakere | eiendommer som eies og forvaltes av konsernets egne selskaper, ble Lavenskiolds-
gate 1 pa Frogner i Oslo kjept. Eiendommen fremstar som en monumental bygning og er
oppfert pa Byantikvarens gule liste over verneverdig bebyggelse. Den er tegnet av arkitekt

H. Welhaven og ble i 1898 oppfert av Oslo kommune. Levenskioldsgate 1 har gjennom flere ar
veert disponert av Bjerknes Privatskole.



Bjerknes Privatskole sitt fagtilbud er meget populeert og skolen driver delvis undervisning i to skift.
Dette har medfert et behov for flere klasserom og generelt bedre fasiliteter bade for elever,

leerere og administrasjon. For derfor & imetekomme et enske fra skolens ledelse om et nytt tilbygg

til skolen pa egen gardsplass, ble omreguleringsseknad sendt Oslo kommune i begynnelsen av juli
méned 2008.




Hans Burums vei 30
Baerum kommune

mber 2007
rensstemmelse med konsernledelsen og styret&ansker ble Hans Burums vei 30 pa

UBekkestua i Baerum kommune kjopt. Eiendommen som er fra 198? eri dag leid ut til NKI
:.':_. ~ (Norsk ansl;a.ps Institutt AS) og NTG (Norges Toppidrettsgymnas
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Modellbilde Hovedkontor Sandvik Tamrock.

Eiendommen disponeres i dag av NKI med 45 % og NTG med 55 %. NTG har siden 2003 leid
undervisning- og kontorfasiliteter i eiendommen. De er i en aktiv prosess med et stadig sterre
antall idrett- og konkurransemotiverte elever fra hele landet. For & imetekomme enskene til skol-
ens ledelse og styre ble det varen 2008 innlevert en omreguleringsseknad til Ba&erum kommune.
Seknaden baserer seg pa & imetekomme behov til NTG som omfatter nybygg for undervisning,
kontorer, garderober og enkelte treningsrom, samt hybelbygg med plass til ca. 80 hybler.




KOmMBIN3asjonsbygQg
Lahaugmoen

2008

Varen 2008 inngikk vi leieavtale med Sandvik Tamrock AS om bygging av deres fremtidige
hovedkontor bestdende av verksted, lager og kontor. Adm.dir. Hans Hanto kontaktet oss

tidlig i egen prosess for a fa hjelp til & lose deres fremtidige arealbehov. Forst analyserte vi
alternativene som var i markedet, deretter besluttet Sandvik Tamrock at de ensket a etablere seg
pa Lahaugmoen. Prosjekteringen ble gjennomfert som en samspillmodell mellom oss som utleier,
Sandvik Tamrock som leietaker, var entreprener og vart prosjekteringsteam. Sandvik Tamrock
flytter sommeren 2009 inn i et nytt bygg pa totalt 8.600 m2 som bygger opp under Lahaugmoen
Neeringspark sin visjon "miljg gir muligheter”.
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Modellbilde Hovedkontor Sandvik I'I'amroc.




Marked/prosjekt

Drift

@konomi/drift

Styret/adm.
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Henning Serlie Yngve R. Iversen Kristoffer M. Winther Alexander Olsson Kim Andre Moe
Markedsdirekter Prosjektdirekter Utviklingsdirekter Markedskonsulent Prosjektleder
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Magne Ridderholt Tryggvi Olafsson Bror Morten Andresen Vlado Abijanac Vidar S. Larsen
Driftsdirekter Eiendomssjef Teknisk driftssjef Husvert Husvert

Anita Habachi Einar Lepperad

Tommy Lunde

Ewa Moltu

Tone Sagen _
Regnskapssjef Regnskapsleder Regnskapsmedarbeider B e e Husvert

)

Peder Chr. Levenskiold @ivind B. Ingere Heidi Hansen
Styreformann Styremedlem Kontorleder

~remiiden

Kjeere leser, vi haper du er overbevist at vi i Anthon B Nilsen Eiendom AS er et selskap med bred
erfaring, kreativitet og gjennomferingsevne, med ambisjoner om & skape mye innenfor eiendom
de kommende ar.

Knut Halvor Hansen
Adm. direkter

Var visjon: Annerledes og bedre enn forventet



ETISKE RETNINGSLINJER

Vi skal holde en hay etisk standard. Ved a veere gledesspredere, direkte,
dristige og omtenksomme, skal vi hjelpe hverandre til 4 na vare mal.

Vare verdier og var visjon skal vaere tilstede i alt vi gjer. Fellesskap og
samarbeid i organisasjonen skal vaere baerebjelken i var bedriftskultur.
Med fokus pa fellesskap og samarbeid skal vi bli vinnere.

NN

Anthon B Nilsen

EIENDOM
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Anthon B Nilsen

EIENDOM

www.abne.no
Ovre Vollgate 7, 0101 Oslo
Tel. 24 14 54 90 Faks. 24 14 54 91




